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Ogloszenie przetargu bezwarunkowego na
wybor operatora lokalu oranzerii w celu
prowadzenia kawiarnio-cukierni

olozonej w MAZOWIECKIE, Sanniki

Typ ogtoszenia: nieruchomosci

Rodzaj transakcji: Wynajem

Przedmiot ogtoszenia: lokal uzytkowy
Lokalizacja: Sanniki, Woj. Mazowieckie

Szczegoly

Ogloszenie

przetargu bezwarunkowego na wybor operatora lokalu oranzerii w celu prowadzenia
kawiarnio-cukierni dla zwiedzajacych oraz gosci wydarzen kulturalnych organizowanych w
siedzibie Europejskiego Centrum Artystycznego im. Fryderyka Chopina w Sannikach

CZESC 1- OGOLNE INFORMAC]E

1.0rganizatorem przetargu bezwarunkowego jest:
Europejskie Centrum Artystyczne im. Fryderyka Chopina
ul. Warszawska 142
09-540 Sanniki

tel./fax 24 268 11 08

www.ecasanniki.pl

2. Niniejszy przetarg prowadzony bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w tresci Regulaminu,
przepisami ustawy Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. 2013, poz. 907 ze zm.) - w zakresie
spetienia warunkéw udziatu w postepowaniu na podstawie art. 22 ust. 1 Pzp i w zakresie
niepodlegania wykluczeniu z udzialu w postepowaniu na podstawie art. 24 ust. 1 Pzp, przepisami
Kodeksu cywilnego (Dz. U.1964,Nr16,p0z.93,ze zm.) oraz zasadami opisanymi w XXIII Raporcie
Komisji Europejskiej nt. Polityki Konkurencji.

3. Wszelkie informacje niezbedne do przygotowania oferty zawarte sa w niniejszym Regulaminie
oraz Ogtoszeniu dostepnym na stronie internetowej Organizatora przetargu, pod adresem:

www.ecasanniki.pl w zakladce zamoéwienia publiczne oraz na tablicy ogtoszen - w miejscu ogdlnie
dostepnym, w siedzibie Organizatora przetargu.
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4. W celu dokonania ogledzin lokalu lub uzyskania dodatkowych informacji mozna kontaktowac sie z:
Waldemarem Szymskim tel.: 24 268 11 08 wew. 23. Zainteresowani moga dokonywac ogledzin
lokalu w dni powszednie od poniedziatku do piatku w godz. od 7.30 do 15.30, po uprzednim
skontaktowaniu sie z osoba upowazniong do kontaktow.

5. Przedmiotem przetargu jest oddanie operatorowi zewnetrznemu lokalu oranzerii w siedzibie
Europejskiego Centrum Artystycznego w Sannikach w celu prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej w postaci kawiarnio-cukierni dla zwiedzajacych oraz gosci wydarzen kulturalnych
organizowanych w siedzibie Europejskiego Centrum Artystycznego.

6. Lokal sktada sie z nastepujacych pomieszczen o tacznej powierzchni 80,14 m? oraz nastepujacych
powierzchni zewnetrznych:

a) sali konsumpcyjnej o powierzchni 56,90 m?,

b) zmywalni o powierzchni 3,70 m?,

¢) komunikacji o powierzchni 8,30 m?,

d) pomieszczenia socjalnego personelu o tacznej powierzchni 4,74 m?,

e) pomieszczenia gospodarczego o powierzchni 0,75 m?,

f) WC dla klientéw i personelu o powierzchni 5,75 m?.
g) zewnetrzna powierzchnia utwardzona przed oranzerig 50 m’
h) zewnetrzna powierzchnia utwardzona przy fontannie 24 m’

7. Lokal wyposazony jest w instalacje wspolne dla catego budynku, tj.: centralnego ogrzewania,
elektryczna, wodno - kanalizacyjna, klimatyzacyjna, sygnalizacje ppoz. oraz antywlamaniowa.

8. Wyposazenie lokalu stanowi wtasnos¢ Wynajmujgcego, jego wykaz znajduje sie w zataczniku nr 1
do umowy.

9. Wynajmujacy przekaze Operatorowi lokal oranzerii wraz z pow. zewnetrznymi w ciggu 7 dni od
dnia podpisania umowy, na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, w ktdrym okreslony zostanie
m.in. stan w/w lokalu i jego wyposazenie.

10. Czynsz za wynajecie lokalu wraz z powierzchniami zewnetrznymi zostanie ustalony w wysokosci
zdeklarowanej w ofercie wybranego Operatora,
jednak nie moze by¢ nizszy niz:

od dnia podpisania umowy do dnia 30.09.2016r. 500,00 zt za lokal wraz z powierzchniami
zewnetrznymi.

- od dnia 01.10.2016 r. do dnia 31.12.2016 250,00 z! za lokal wraz powierzchniami zewnetrznymi.

Wynajmujacy na dzien ogloszenia przetargu jest zwolniony z podatku VAT. Cena netto = cena brutto.
W przypadku uzyskania statusu ptatnika podatku VAT czynsz najmu ustalony w drodze przetargu
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zostanie powiekszony o podatek od towaréw i ustug wg. obowiazujacej stawki.

11. Operator zobowiazany jest uzytkowac lokal wraz z jego wyposazeniem w sposob zgodny z
przeznaczeniem i umowa oraz w sposob zgodny ze Statusem Europejskiego Centrum Artystycznego

12. Operator ponosi koszty zwigzane z wyposazeniem lokalu w urzadzenia i sprzet niezbedny do
prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej, w tym m.in. dobrej jakosci zastawe stotowa (nie
dopuszcza sie naczyn jednorazowych i plastikowych).

13. Operator ponosi koszty zwiazane z wyposazeniem kawiarnio-cukierni w stoty i krzesta, zgodnie z
przedstawiona i zaakceptowana przez Dyrektora ECA koncepcja organizacji przestrzeni i aranzacji
wnetrz lokalu oranzerii.

14.0Operator ponosi wszelkie koszty zwigzane z ewentualnymi pracami remontowymi, adaptacyjnymi
niezbednymi do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej zgodnie z przepisami obowiazujacymi w
tym zakresie.

15. Operator zobowigzany jest do prowadzenia kawiarnio-cukierni:

a) w okresie od dnia podpisania umowy do 31 grudnia 2016 r. co najmniej we wszystkie weekendy,
nie krdcej niz 8 godzin w ciagu dnia oraz dodatkowo w godzinach trwania wydarzen kulturalnych
ECA i potwierdzonych przyjazdéw grup zorganizowanych (godziny pracy do uzgodnienia z
Wynajmujacym),

b) w pozostalym okresie w godzinach ustalonych z Wynajmujacym, obowiazkowo w godzinach
trwania wydarzen kulturalnych ECA (program imprez podany jest na stronie internetowej ECA).

16. Operator ponosi koszty eksploatacyjne zwigzane z zimna woda, ciepta woda, energia
elektryczna.

17. Operator zobowiazany jest do zawarcia umowy na wywdz nieczystosci statych i odpadéw
organicznych.

18. Operator bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze rozporzadza¢ przedmiotem najmu, a w
szczegdlnosci nie moze oddawac¢ w catosci lub w czesci lokalu w podnajem lub do korzystania
osobom trzecim.

19. Na terenie lokalu obowiazuje zakaz palenia papieroséw.

CZESC 2 - WARUNKI PROWADZENIA DZIAYAINOSCI

1. Lokal przeznaczono do uzytkowania operatorowi zewnetrznemu, w celu prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej w postaci kawiarnio-cukierni dla zwiedzajacych oraz gosci wydarzen kulturalnych
organizowanych w siedzibie Europejskiego Centrum Artystycznego.

2. Operator wprowadzi do sprzedazy minimum po 5 rodzajow:

a) napoje gorace typu kawa / herbata;
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b) napoje zimne typu soki, napoje gazowane i niegazowane;

c) stodycze;

d) lody;

e) ciasta, ciastka, ktorych nazwy beda nawigzywac do postaci i tworczosci Fryderyka Chopina;

f) desery lodowe - minimum 4 rodzaje, ktérych nazwy beda nawigzywac¢ do postaci i
tworczosci Fryderyka Chopina;

g) inne propozycje.
3. Istnieje mozliwo$¢ wprowadzenia do sprzedazy napoi alkoholowych.
4. Operator przedstawi w ofercie propozycje menu.

5. Wynajmujacy wymaga od Najemcy- Operatora aby kawiarnio-cukiernia dla zwiedzajacych i gosci
wydarzen kulturalnych organizowanych w ECA byta czynna podczas trwania tych wydarzen.

6. Operator zobowiazuje sie w trakcie trwania Umowy do bezptatnego rozpowszechniania
materialéw reklamowych przekazanych przez ECA w tym repertuarow, ulotek, plakatow, etc w
lokalu kawiarnio-cukierni.

CZESC 3 - OGOLNE WARUNKI UZYTKOWANIA

1. Szczegotowe warunki uzytkowania bedzie regulowa¢ umowa zawarta miedzy Wynajmujacym a
Operatorem wybranym w drodze przetargu.

2. Umowa zostanie zawarta na czas okreslony, od dnia zawarcia umowy do dnia 31.12.2016 roku.
3. Stawka czynszu nie moze by¢ nizsza niz:

- od dnia podpisania umowy do dnia 30.09.2016r. 500,00 z} za lokal wraz z powierzchniami
zewnetrznymi,

- 0od dnia 01.10.2016 r. do dnia 31.12.2016 250,00 zt za lokal wraz z powierzchniami
zewnetrznymi.

Wynajmujacy na dzieh ogloszenia przetargu jest zwolniony z podatku VAT. Cena netto=cena brutto.
W przypadku uzyskania statusu ptatnika podatku VAT czynsz najmu ustalony w drodze przetargu
zostanie powiekszony o podatek od towardéw i ustug wg. obowiazujacej stawki.

4. Oprocz czynszu Najemca-Operator bedzie zobowigzany do ponoszenia kosztéw zwigzanych
z uzytkowaniem pomieszczen oraz prowadzeniem dziatalnosci gastronomicznej, w tym za:

a) ciepta i zimna wode, ustalona wedtug faktycznego zuzycia wskazanego przez podlicznik.
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b) energie elektryczng, wedtug wskazania licznika o nr 71262756/3 pomniejszone o 450 kWh
zuzywane w cyklu 2 miesiecznym na potrzeby ECA oraz optate stata w wysokosci 50%, w miesigcach
listopad - grudzien pomniejszenie na potrzeby ECA wyniesie 85 kWh w cyklu 2 miesiecznym.

c¢) ustuge usuwania odpaddéw i wywozu nieczystosci - Operator bedzie zobowigzany
do podpisania we wlasnym zakresie umow z wykonawcami przedmiotowych ustug.

5. Operator bedzie zobowiazany prowadzi¢ ustuge gastronomiczng kawiarnio-cukierni wlasnym
staraniem i na wlasny koszt oraz z tego tytulu bedzie ponosit pelna odpowiedzialnos¢. Operatorowi
nie bedzie przystugiwato prawo podnajmowania przedmiotu umowy, ani tez jego uzyczania osobom
trzecim.

6. Operator bedzie zobowiazany do zapewnienia wystarczajacej obstugi posiadajacej niezbedne
uprawnienia do prowadzenia kawiarnio-cukierni.

7. Operator bedzie zobowigzany do utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym,
technologicznym i sanitarnym oraz do przestrzegania przepiséw BHP, przeciwpozarowych ponoszac
odpowiedzialnos¢ z tego tytutu.

8. Operator bedzie zobowiazany do zapewnienia we wlasnym zakresie i na wtasny koszt sprzatania
uzytkowanych pomieszczen oraz terenu placu przylegajacego do oranzerii oraz na ktérym Operator
bedzie prowadzit dziatalno$¢, dokonywania czynnosci dezynfekcyjnych i dezynsekcyjnych lokalu.

9. Operator zobowiazany bedzie do uzyskania wszelkich wymaganych badan i zezwolen
na rozpoczecie dziatalnosci gastronomicznej w lokalu oranzerii.

10. Operator moze na wtasny koszt dokonywac ulepszen i modernizacji lokalu po uprzednim,
kazdorazowym, uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego na ich wykonanie.

11. Operator zobowiazuje sie, w okresie objetym umowa, ubezpieczy¢ od odpowiedzialnosci cywilnej
w zwiazku z prowadzong dziatalnoscig lub posiadanym mieniem, obejmujacej naprawienie szkody
osobowej badz szkody rzeczowej wyrzadzonej osobie trzeciej, na sume gwarancyjna wynoszaca co
najmniej 50.000,00 zt. Operator obowiazany jest okaza¢ posiadana polise Wynajmujacemu nie
poOZniej niz w ciagu 2 dni od dnia zawarcia Umowy.

CZESC 4 - CZAS TRWANIA UMOWY

Umowa zostanie zawarta na czas okreslony, od dnia zawarcia umowy do dnia 31.12.2016 roku.

CZESC 5 - WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU

1. Zainteresowani udziatem w przetargu Oferenci winni spetnia¢ warunki dotyczace:

a) posiadania uprawnien do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli
przepisy prawa naktadaja obowiazek posiadania takich uprawnien;
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b) posiadania wiedzy i doswiadczenia,

c) dysponowania odpowiednim potencjatem technicznym i osobami zdolnymi do wykonania
zamowienia;

d) sytuacji ekonomicznej i finansowe;j.

2. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji przetargowej
oraz osoby z nimi spokrewnione, a takze osoby ktdére pozostaja z cztonkami Komisji
przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione
watpliwosci co do bezstronnosci cztonkéw Komisji przetargowe;j.

3. W przetargu nie moga uczestniczy¢ pracownicy Europejskiego Centrum Artystycznego w
Sannikach.

4. Warunkiem udzialu zainteresowanych Oferentow w przetargu jest zlozenie nastepujacych
dokumentdow:

a) formularz ofertowy, ktorego wzdr stanowi Zatacznik nr 1 do Regulaminu;

b) wypelniony przez Oferenta formularz Przyktadowe menu, ktdrego wzor stanowi Zatacznik nr 2 do
Regulaminu;

c) oswiadczenie w trybie art. 22 ust.1 Pzp, ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 3 do Regulaminu;
d) oswiadczenie w trybie art. 24 ust. 1 Pzp, ktdrego wzor stanowi Zalacznik nr 4 do Regulaminu;

e) aktualny odpis z wtasciwego rejestru lub centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do rejestru lub ewidencji, wystawiony nie
wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert;

f) aktualne zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajacego, ze Oferent
nie zalega z optacaniem podatkow lub zaswiadczenie, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
wlasciwego organu - wystawione nie wczesniej niz 3 miesiace przed uptywem terminu sktadania
ofert;

g) aktualne zaswiadczenie wlasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajacego, ze Oferent nie zalega z optacaniem
sktadek na ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne, lub potwierdzenie, ze uzyskal przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci
wykonania decyzji wlasciwego organu - wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem
terminu sktadania ofert;

5. Jezeli Oferent ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
zamiast dokumentdéw, o ktérych mowa w ust. 4 litera e, f, g sktada dokument lub dokumenty
wystawione w kraju, w ktéorym ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, potwierdzajace odpowiednio,
ze:
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a) nie otwarto jego likwidacji ani nie ogtoszono upadtosci - dokument wystawiony nie wczes$niej niz 6
miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert,

b) nie zalega z uiszczeniem podatkéw, optat, sktadek na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne albo ze
uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub
wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wtasciwego organu - dokument wystawiony nie wczesniej
niz 3 miesiace przed uptywem terminu sktadania ofert.

6. Jezeli w kraju miejsca zamieszkania osoby lub w kraju, w ktéorym Oferent ma siedzibe lub miejsce
zamieszkania, nie wydaje sie dokumentéw, o ktérych mowa w punkcie 5 , zastepuje sie je
dokumentem zawierajacym oswiadczenie, w ktorym okresla sie takze osoby uprawnione do
reprezentacji Oferenta, ztozone przed wtasciwym organem sadowym, administracyjnym albo
organem samorzadu zawodowego lub gospodarczego odpowiednio kraju miejsca zamieszkania osoby
lub kraju, w ktorym Oferent ma siedzibe lub miejsce zamieszkania, lub przed notariuszem - z
terminem wystawienia odpowiednim dla tych dokumentéw.

Uwaga: Z udzialu w przedmiotowym przetargu odrzuca sie Oferentow, ktorzy nie zlozyli
ktoregokolwiek z w/w wymaganych dokumentow.

CZESC 6 - WARUNKI SKEADANIA OFERT

1. Organizator przetargu nie dopuszcza sktadania ofert czesciowych.
2. Kazdy Oferent moze ztozy¢ tylko jedna oferte.

3. Oferta nie moze by¢ zmieniona po uptywie terminu do sktadania ofert.

4. Za wazna uznaje sie oferte ztozona na Formularzu oferty wraz z kompletem wszystkich
wymaganych dokumentéw (Organizator przetargu dopuszcza ztozenie Oferty na wtasnych
Zalacznikach z zachowaniem zapiséw znajdujacych sie we wzorach bedacych czescia Regulaminu).

5. Oferta winna by¢ napisana w jezyku polskim odrecznie, na maszynie do pisania lub komputerze -
czytelnie. Dokumenty sktadane w jezyku obcym, sa sktadane wraz z ttumaczeniem na jezyk polski.

6. Kazda zawierajaca jakakolwiek tres$¢ strona oferty powinna by¢ parafowana i ponumerowana
kolejnymi numerami (strony puste nie podlegaja rygorowi numerowania i podpisania).

7. Oferta musi by¢ podpisana przez osobe/osoby uprawnione do reprezentowania Oferenta w obrocie
gospodarczym, zgodnie z aktem rejestracyjnym oraz wymogami ustawowymi lub przez
ustanowionego pelnomocnika. Podpis osoby musi pozwala¢ na identyfikacje jej imienia i nazwiska
(np. bedzie czytelny lub uzupemiony pieczatka). Jesli oferta bedzie podpisana przez pelnomocnika,
nalezy zalaczy¢ oryginat pelnomocnictwa lub jego kopie potwierdzona za zgodnosé z oryginatem
przez notariusza.

8. Oferent przedstawia oferte zgodnie z wymaganiami i trescia Regulaminu. Dokumenty,

dla ktorych Organizator przetargu okreslit wzory w formie formularzy zalaczonych do niniejszego
Regulaminu, winny by¢ wypelnione zgodnie z tymi wzorami, co do tresci oraz opisu kolumn i
wierszy. W przypadku, gdy informacje wskazane w formularzu nie dotycza Oferenta, nalezy wpisac
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nie dotyczy w odpowiednia rubryke formularza.

9. Sktadane w ofercie dokumenty, ktére nie sa oryginatami, musza by¢ potwierdzone
za zgodnos$¢ z oryginalem na kazdej stronie dokumentu zawierajacej jakakolwiek tres¢, przez
osobe/by podpisujaca/e oferte.

10. Oferte nalezy ztozy¢ w zamknietym opakowaniu w siedzibie Organizatora przetargu, tj. przy ul.
Warszawskiej 142 w Sannikach - w pokoju nr 37, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 30 czerwca
2016 roku do godz. 10:00.

11. Opakowanie powinno zawiera¢ nazwe i doktadny adres Oferenta, telefon kontaktowy

oraz dopisek "Oferta na wybodr operatora lokalu oranzerii w celu prowadzenia kawiarnio-
cukierni dla zwiedzajacych oraz gosci wydarzen kulturalnych organizowanych w siedzibie
Europejskiego Centrum Artystycznego im. Fryderyka Chopina w Sannikach”.

12. Oferta ztozona po terminie zostanie niezwlocznie zwrdcona Oferentowi.

13. Otwarcie ofert jest jawne i nastapi w dniu 30 czerwca 2016 roku o godz. 10.15

w siedzibie Organizatora przetargu, tj. przy ul. Warszawskiej 142 w Sannikach - w pokoju nr 37 w
Sekretariacie Organizatora.

14. Dokonujac otwarcia ofert, Organizator przetargu poda nastepujace informacje: nazwy
podmiotéw, adresy (siedziby), ceny ofert.

15. W przypadku nieobecnosci Oferenta przy otwarciu ofert, Organizator przetargu przesle
Oferentowi informacje z otwarcia ofert, jednak wylacznie na jego pisemny wniosek.

16. Przetarg uznaje sie za wazny, jezeli wptynie, co najmniej jedna oferta spetniajaca warunki
okreslone w Regulaminie.

17. Termin zwigzania oferta: 30 dni.

18. Organizator przetargu ma prawo zwrdcic¢ sie do Oferentow, ktorzy ztozyli oferty, z prosba o
pisemne wyjasnienia dotyczace tresci ztozonych ofert oraz uzupeienie dokumentéw, o ktérych
mowa w Czesci 5 pkt 4 litera c-g.

19. Organizator przetargu moze zadac przedstawienia oryginatu lub notarialnie poswiadczonej kopii
dokumentu wylacznie wtedy, gdy ztozona przez Oferenta kopia dokumentu jest nieczytelna lub budzi
watpliwosci co do jej prawdziwosci.

CZESC 7 - OCENA OFERT

Kryterium oceny ofert jest :
wysokos¢ miesiecznej stawki czynszu za lokal z powierzchniami zewnetrznymi

waga 100 %

Za najkorzystniejsza zostanie uznana oferta z najwyzsza cena
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CZESC 8 WYBOR NAJKORZYSTNIFEJSZE] OFERTY

Organizator przetargu, niezwtocznie po wyborze oferty albo zamknieciu przetargu bez dokonania
wyboru, powiadomi na piSmie Oferentéw odpowiednio o jego wyniku albo o zamknieciu przetargu
bez dokonania wyboru.

CZESC 9 - ZAWARCIE UMOWY

1. Organizator przetargu zawrze umowe z Oferentem, ktorego oferta bedzie zawierata najwyzsza
cene w terminie 7 dni od wystania informacji o wyborze najkorzystniejszej oferty.

2. Jezeli Oferent, ktdrego oferta zostata wybrana, uchyla sie od zawarcia umowy, Organizator
przetargu moze wybrac oferte najkorzystniejsza sposrdd pozostatych ofert, bez przeprowadzania ich
ponownego badania i oceny.
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